Burmistrz Radzymina

RiZP.6727.1.1295.2025.DP Radzymin, dnia 2025-10-06

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Whioskodawca:
Adam Rembelski
Czarna, ul. Witosa 6
05-200 Wolomin

1. Podstawa prawna S _
Uchwala Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 514/XXXV1/2006 z dnia 2006-10-20 w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin obejmujacego obszar Shipna w kwartale ul.
Jana Pawla 11, ul. Norwida po stronie zachodniej do granicy lasu, ul. Goéciniec po stronie zachodniej oraz ul. Staffa
po stronie péinocnej ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego nr 236 z dnia 2006-1 1-21,

poz. 8663

2a. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dzialka numer ewidencyjny 595/7, obreb SLUPNO
- Tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej "S.MN-2"

Dziatka numer ewidencyjny 593/7, obreb SLUPNO
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ""S.MN-2" i

3. Charakter zabudowy (przepisy szczegélowe)
Dla "S.MN-2"

§ 15.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem S.MN-1,
S.MN-2 i S MN-3.
2. Na terenach zabudowy, o ktérych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe realizacj¢
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ich zespOl, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb tej zabudowy
budynkami garazowymi i gospodarczymi, infrastrukturg techniczng, parkingami i podjazdami, malg architektura
oraz ustugami towarzyszgcymi.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ realizacje:

a) ushug,

b) budynkéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunalne;.
4. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem S.MN-2 ustala si¢ jako tymczasowy sposcb zagospodarowania
terenu eksploatacje kopalin do czasu wyeksploatowania zloza. Dla dokonania zmiany tymczasowego sposobu
zagospodarowania terenu na docelowy obowiazujg ustalenia § 10 ust. 3.
6. Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu, wymienionego
w ust. 2. i ust. 3.
8. Dopuszcza si¢ usytuowanic budynkow gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki sgsiedniej pod warunkiem spelnienia wymogow okreslonych w przepisach
szczegdlnych.
9. Miejsca parkingowe w iloéciach okreslonych w § 11. dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw
zlokalizowaé na terenie inwestycji.
10. Ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
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wlasnosci oraz takiego ksztaltowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do
wod powierzchniowych.
11. Ustala si¢ nastgpujgce parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
2) dla istniejacych podzialéw geodezyjnych minimalna szeroko$¢ dzialki budowlanej wynosi:
a) w zabudowie wolnostojacej - 16,0m, '
b) w zabudowie blizniaczej - 8,0 m;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ustalona zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, pokazano na rysunku planu;

4) minimalng odleglo$¢ obiektow budowlanych od krawgdzi jezdni ustala sie zgodnie z przepisami
szczegllnymi,
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - 30 %;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 40 %:
7) nieprzekraczalna wysokos¢ budynkéow mieszkalnych wynosi:
a) 10,5 m od poziomu terenu,
b) trzy kondygnacje nadziemne.
12. Dla dzialek, ktére nie speniaja wymiaréw dziatki budowlanej, okreslonych w ust. 10. pkt 1. ustala sie
mozliwos¢ zlokalizowania budynku mieszkalnego w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki pod
warunkiem spehnienia przepiséw szczeg6lnych, dotyczacych usytuowania budynkéw.

4. Inne warunki i zasady wynikajgce z ustalen planu

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajgce.
§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z pozniejszymi zmianami) o ile z treéci przepisu nie wynika

inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszq Uchwale Rady Miejskiej w Radzyminie, o ile z tresci przepisu

nie wynika inaczej;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy

Radzymin, uchwalony Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie Nr 430/L1/98 z dnia 19 czerwca 1998 r;
' 4) przepisach szczegélnych i odr¢bnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami

' wykonawezymi oraz ograniczenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104. Kodeksu

Post¢gpowania Administracyjnego);

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu, stanowiacy zalgczniki nr 1 do niniejszej uchwaly;
6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewazacé na

danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére

uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe:

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

9) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomogé gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkoscé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrgbnych przepiséw;

10) ustugach - nalezy przez to rozumieé obiekty ustugowe wolnostojace lub wbudowane lokale ushugowe
shuzace funkcji ushugowej w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, administracji publicznej, rzemiosta

z wylgczeniem obshugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, handlu

hurtowego, a takze ustug wymagajacych bazy pojazdéw mechanicznych;

11) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé ushugi z wykorzystaniem urzadzen shizacych
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie wytwarzaja débr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi;

12) ucigzliwodci - nalezy przez to rozumieé takie oddziatywanie na $rodowisko, ktére powoduje przekroczenie

dopuszczalnych standardéw lub norm, okreslonych w przepisach odrebnych;
13) urzgdzeniu - nalezy przez to rozumieé urzgdzenia stacjonarne i niestacjoname, a takze instalacje
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W rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. ,.Prawo Ochrony Srodowiska” (Dz. U. Nr 62, poz. 627,

z pozniejszymi zmianami);

14) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sig przez to czes¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym,
ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glagb gruntu, na nim oraz nad nim; nie
stanowigca nawierzchni dojazdow i dojéé pieszych, pokryta trwalg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo
15) fadzie przestrzennym - rozumie si¢ przez to takie uksztaltowanie przestrzeni, kiore tworzy harmonijna
caloé¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne;

16) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé obszar o szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancéw, poprawy jakoéci ich zycia i sprzyjajacy nawigzaniu kontaktdw spolecznych ze wzgledu
na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.
§5.
1. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i ksztaltowania zieleni ustala sig:
1) ochrong istniejacych studni i ujeé wody;
2) zachowanie zieleni wzdhuz ciekéw wodnych;
3) ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien;
4) obowiazek konserwacji zieleni w okolicy parking6w na terenach zabudowanych;
5) zakaz sytuowania ogrodzen w odlegloci mniejszej niz 1,5 m od korony rowéw melioracyjnych;
6) innych budowli i budynkow - w odleglosci mniejszej niz 6,0 m korony rowow melioracyjnych;
7) ochrong istniejgcych ciekéw wodnych z zapewnieniem budowy przepustéw pod projektowanymi drogami;
8) zakaz zasypywania rowéw melioracyjnych;
9) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi;
10) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw;
11) zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wodg¢ mogloby naruszy¢
rownowagg lokalnych zasobéw wodnych;
12) zakaz budowy zakladow i obiektéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;
13) mozliwosé¢ wykorzystania wod powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi. : '
§6.
Na terenie obj¢tym planem nie wystepujg zabytki ani obiekty dziedzictwa kulturowego objete prawng ochrong. W
zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspdlczesnej obowiazujg przepisy szczegdlne.
§7.
Na terenie objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.
§8.
Na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie, w tym tereny gomicze,
narazone na niebezpieczefistwo powodzi lub osuwania si¢ mas ziemnych.
§9.
Ustalenia w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomogéci.
1. Dla istniejgcych nieruchomosci, nie spelniajacych parametrow dzialki budowlanej, ustala si¢ mozliwosé
dokonywania scalei oraz wtérnych podzialéw terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu ustalen wynikajacych
z planu oraz odrgbnych przepisow.
2. Ustala sig nastgpujace zasady podzialu nieruchomoéci na dziatki budowlane w zabudowie mieszkaniowej
Jednorodzinne;j:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi:
a) 18,0 m dla budynkéw wolnostojacych,
b) 15,0 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
2) nie ustala si¢ minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy szeregowej;
3) wszystkie wydzielone w wyniku podzialu dziatki Muszg:
a) mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
b) zachowac kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego 60° + 90°,
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¢) spelnia¢ wymogi ustalen planu oraz przepiséw szczegblnych;
4) minimalna szerokoé¢ drog wewngtrznych, zapewniajgcych dojazd do wydzielanych dzialek wynosi:
a) 6,0 m jezeli dlugos¢ dzielonej nieruchomosci wynosi do 100,0 m,
b) 10,0 m jezeli dlugos¢ dzielonej nieruchomoéci wynosi powyzej 100,0 m.
5) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych zaopatrzonych w przylacze wodociggowe i kanalizacyjne
WYnosi:
a) 600,0 m? dla zabudowy budynkiem wolnostojgcym,
b) 500,0 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢) 350,0 m? dla zabudowy szeregowe;j;
6) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych jezeli zaopatrzenie w wode odbywa si¢ z wlasnego ujecia lub
odprowadzenie §ciekow do szczelnego zbiornika do gromadzenia nieczystosci phynnych, zlokalizowanego na
dzialce wynosi:
a) 800,0 m* dla zabudowy budynkiem wolnostojgcym,
b) 600,0 m? dla zabudowy blizniaczej.
§ 10.
Ustalenia w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
I. Minimalna odleglo$¢ obiektow budowlanych od korony rowéw melioracyjnych wynosi 6,0 m. ‘
2. Przy lokalizowaniu budynkéw i budowli w sasiedztwie linii energetycznych éredniego napigcia i wysokiego
napigci obowigzujg przepisy szczegélne.
3. Warunkiem podjecia dzialalnoéci inwestycyjnej na terenach po powierzchniowej eksploatacji kruszywa jest jego
zrekultywowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wykonanie niezbgdnych badan, potwierdzajacych
przydatno$¢ terenu dla docelowego przeznaczenia terenu.
§11.
Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1. Uktad komunikacyjny na terenie objetym planem stanowia:
a) droga zbiorcza bedaca poza terenem objgtym planem, oznaczona w planie symbolem 1 KZ 18,0-20,0
b) uklad drég gminnych lokalnych i dojazdowych.
2. Dla nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajgcej rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie inwestycji miejsc parkingowych w iloéciach:
a) dla ustug, biur i handlu - 3 miejsca parkingowe na 100 mz powierzchni uzytkowej budynkéw, nie mniej
niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy;
b) dla gastronomii - 3 miejsca parkingowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych, nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe; ' ‘
¢) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej i wielorodzinnej - jedno miejsce parkingowe na kazdy
lokal mieszkalny;
d) dla terenéw i obiektow przestrzeni publicznej - 10 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow,
e) dla zabudowy pensjonatowe;j i hoteli - 2 miejsca parkingowe na 10 16zek, nie mniej niz 2 stanowiska,
f) dla zaktadéw produkcyjnych i rzemiosta - 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych, nie mniej niz
3 stanowiska.
3. Nowe ogrodzenia od strony drog sytuowaé w linii rozgraniczajacej drogi.
§12.
Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1. Zaopatrzenie w wodg z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej w ulicach Gosciniec i Norwida, zasilanej
w wodg z ujgcia wody w Aleksandrowie.
2. Gospodarka $cickowa oparta o projektowane kolektory Sciekowe w pasach drogowych drog publicznych,
odprowadzajace $cieki do miejskiego systemu kanalizacyjnego, odprowadzajacego $cieki do istniejacej
oczyszczalni $ciekow w Radzyminie.
3. Do czasu realizacji komunalnych urzgdzen zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow przewiduje si¢
indywidualne uj¢cia wody oraz urzadzenia do gromadzenia Sciek6w sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania
1 oczyszczania, stosownie do odrgbnych przepisow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych do istniejgcych i projektowanych kolektoréw deszczowych przy
wykorzystaniu istniejacych urzadzen melioracyjnych - z podczyszczeniem i separacjg z zanieczyszczen na
terenie inwestycji zgodnie z przepisami szczegolnymi;
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2) dopuszcza sie rozdrenowanie wod opadowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;
3) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej wiasnosci oraz
takiego ksztaltowania dzialki, ktore spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do wod
powierzchniowych.
5. Zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zrédel o najmniejszej uciazliwosei dla srodowiska: gaz, energia elektryczna,
olej opalowy o niskiej zawartosci siarki oraz odnawialne Zrodla energii, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
czasowo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z innych zrodel energii.
6. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej, w uzgodnieniu i na
warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
7. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej oraz projektowanej sieci gazowej, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
8. W zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:
1) zasad¢ wywozu odpadow statych z obszaru objgtego planem sposobem zorganizowanym na wyznaczony
dla tych potrzeb teren skladowania odpadow;
2) obowiazek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje odpadow.
o §13. © e
Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary wymagajace tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu.

Zalacznik
- wyrys z planu

Informuje jednoczesnie, ze zgodnie z art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w
zwiqgzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, a takze w zwigzku z Uchwalg Nr 59/VII/2024 Rady
Miejskiej w Radzyminie z dnia 2 grudnia 2024 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow
malej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
Jjakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych, z jakich mogq by¢ wykonane, na terenie Gminy Radzymin
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2025 r. poz. 696), ktéra weszla w Zycie z dniem 31 stycznia 2025 r., tracq moc
dotychczasowe regulacje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sytuowania
obiektow malej architektury, tablic reklamowych, urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen.

Uchwala krajobrazowa obejmuje caly obszar gminy Radzymin, obejmujgc tym samym dzialki ewidencyjne nr
595/7, 593/7 obreb SLUPNQO wskazane we wniosku.

Informuje, zZe dla czg¢sci obrebu Stupno, obejmujgcej réwniez dziatki ewidencyjne wskazane we wniosku, Rada
Miejska w Radzyminie podjela uchwale w sprawie opracowania nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Uchwala Nr 195/XIV/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 30.09.2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Stupno, na
terenie Gminy Radzymin).

ﬂ? up. urzistrza
. L
Otr uja: Dom% re7vdwska

+{ 1. JAdam Rembelski Inspekior de. plancwania
Czarna, ul. Witosa 6 | rozwoju przestrzennego
05-200 Wolomin
2. a/a

Sporzadzita: Dominika Paszkowska
tel: 226676828
e-mail: dpaszkowska@radzymin.pl
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennegn przyjetego ;‘cI}M SJWKX

Zalgcznik do wypisu RiZP.6727.1.1295.2025.DP, data wy )
ckala 1 : 2000 iRy Lu. :

PLT. i'\n{?l 52
tol. 22 66787 67, T

Dotyczy dziatki numer 595/7 z obrgbu SLUPNO, numer 593/7 z obr¢gbu SLUPNO
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Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

KL

Drogi publiczne

Tereny przemystu, skiadéw, baz i
ustug technicznych

POZOSTALE OZNACZENIA

 /

Obszar Chronionego Krajobrazu

i

KDD

Legenda

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren drogi publicznej dojazdowej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Gazocigg wysokiego ciénienia
DN700

-

KDL

watg nr 514/XXXV1/2006 z dn. 20.10.2006 .

Linia wymiarowa

Teren drogi publicznej lokalnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
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